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Styrelsen for RB BRF Lycksaligheten far

Forvaltningsberattelse """

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-08.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 830 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 935 tkr. Avskrivningar dr
en bokfSringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 216 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Lycksaligheten 2 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 63 lagenheter
samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaden r uppford 2008—2009. Fastighetens adresser &r Franzéngatan 44-438,
Harry Martinssons Gata 10—16 och Hornbergs Strand 63-67 i Stockholm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrade i Protector forsakringar. Medlemmarna svarar for hemforsdkring medan
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 21 st
3 rum och kok 19 st
4 rum och kdk 19 st
5 rum och kék 4 st

Dessutom tillkommer:

Garage 46 st

Lokaler 4 st

Total tomtarea 1110 m?
Total bostadsarea 5072 m?
Total lokalarea 211 m?
Arets taxeringsvirde 228 977 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 194 977 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 13,21 % av foreningens nettooms'zittning%
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven f4 &terbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanldggningarna Stockholm Lycksaligheten GA:1 och GA:2 har inréttats for att tillgodose fastighetens
gemensamma behov av garage och gard. Foreningens andel uppgdr till 30% av driftskostnader for gard och 23% av
driftskostnader for garage.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 264 tkr och planerat underhall for 180 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2018-08-20 och visar pé ett underhallsbehov
pa 3 775 tkr for de nirmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 637 tkr enligt underhallsplanens
rekommenderade avsittning pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Belopp
Passersystem 2017 228 tkr
OVK 2017 148 tkr
Pump 2017 40 tkr

Grindar* 2016-2017 366 tkr
Gérd* 2017 128 tkr

*Detta avser RB Brf Lycksalighetens andel av kostnaderna for grindprojektet och upprustningen av gérden.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Stamspolning 79 tkr
Virme 21 tkr
Atgirder OVK 30 tkr
Markiser 50 tkr

/7t
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Olof Pettersson Ordftrande 2019
Johan Petersson Sekreterare 2019
Annika Fillman Vice ordférande 2020
Ulf Magnusson Ledamot 2020
Anela Coso Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Engstrom Suppleant 2019
Ake Holgersson Suppleant 2020
Jorgen Jernstrom Suppleant 2019
Sara Rylander Suppleant 2020
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2019
Birgitta Hallberg Fortroendevald revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kristina Rudin 2019
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peo Hanses Sammankallande 2019
Angela Ljungstrom 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 29 november 2018.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 108 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 &verltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2018-07-01 da den sdnktes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 502 l(r/m2/z°1r.//
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Flerarsoversikt
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2014/2015 20152016 20162017 2017/2018 20182019
- Rinta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3737 4005 3908 3 856 3 856
Arets resultat -895 -702 -1223 -1 028 -753
Resultat exklusive avskrivningar 935 1128 596 798 1 086
Avsittning till underhallsfond kr/m? 126 113 113 62 46
Balansomslutning 285907 289 289 - 290 446 291 711 293 174
Soliditet % 89 88 88 88 88
Likviditet % 74 87 196 142 113
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 502 557 557 557 557
Rinta, kr/m? 114 117 127 154 185
Lén, kr/m? 5636 6112 6205 6214 6292
Skuldkvot % 7,50 7,25 8,11 8,22 8,53

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen/
(
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 257 890 000 1025 631 -2 360 859 =701 917
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2701917 701 917
Reservering underhallsfond 637 000 -637 000
Ianspraktagande av underhallsfond -180 052 180 052
Arets resultat -894 609
Vid Arets slut 257 890 000 1482 579 -3 519724 -894 609

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott

Balanserat resultat -3 062 775
Arets resultat -894 609
Arets fondavsittning enligt stadgarna -637 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 180 052
Summa -4 424 732

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 4424732

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

/7
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3736751 4000 175
Ovriga rorelseintikter Not 3 233 650 171293
Summa rorelseintikter 3970 401 4171 468
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 720 920 -1729 137
Ovriga externa kostnader Not 5 -613 270 -597 755
Personalkostnader Not 6 -105 444 -105 682
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 -1 829 594 -1 830 088
Summa rorelsekostnader -4 269 228 -4 262 662
Rorelseresultat -298 827 -91 194
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 9072 8 694
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 187
Réntekostnader och liknande resultatposter -604 872 -619 604
Summa finansiella poster -595 782 -610 723
Resultat efter finansiella poster -894 609 =701 917
Arets resultat -894 609 =701 917
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 284 510 110 286 328 323
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 91 044 102 425
Summa materiella anliggningstillgangar 284 601 154 286 430 748
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 94 500 94 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 94 500 94 500
Summa anliggningstillgangar 284 695 654 286 525 248
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 400 0
Ovriga fordringar 12 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 75127 169 399
Summa kortfristiga fordringar 77 539 169 399
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 134 600 2 595 046
Summa kassa och bank 1134 600 2 595 046
Summa omsittningstillgangar 1212139 2 764 445
Summa tillgangar 285907 793 289 289 693
%
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 257 890 000 257 890 000

Fond for yttre underhéll 1482 579 1025631

Summa bundet eget kapital 259 372 579 258 915 631

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3519723 -2 360 859

Arets resultat -894 609 -701 917

Summa fritt eget kapital -4 414 332 -3 062 775

Summa eget kapital 254 958 247 255 852 856
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 29 274 523 30 274 527

Summa langfristiga skulder 29 274 523 30 274 527

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 500 000 2018 640

Leverantorskulder 38 955 175 245

Skatteskulder 346 312 319 479

Ovriga skulder Not 14 113 137 106 237

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 676 618 542 709

Summa Kkortfristiga skulder 1675022 3162310

Summa eget kapital och skulder 285907 793 289 289 693 5
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjér

Installation laddstolpar Linjér

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostidder 2 544 324 2 826 996
Hyror, lokaler 493 450 504 433
Hyror, garage 662 050 668 121
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -490 -28 794
Rabatter -1 599 -9 597
Debiterad fastighetsskatt 39016 39016
Summa nettoomsittning 3736 751 4 000 175

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga avgifter 0 500
Ovriga ersittningar — Gastligenhet, Pantforskrivning- & overlatelseavgifier 91 684 44 142
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 141 786 82039
Forsdkringsersattningar 0 44 254
Summa dvriga rorelseintdkter 233 650 171 293
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -180 052 -327 901
Reparationer -264 483 -182 106
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -186 226 -160 086
Gemensamhetsanldggning garage -82 415 -93 000
Gemensamhetsanlidggning gard -147 267 -133 158
Forsdkringspremier -51 273 -48 636
Kabel- och digital-TV -54 412 -50 890
Aterbiéring fran Riksbyggen 5300 5250
Systematiskt brandskyddsarbete -1 539 0
Serviceavtal -4 590 0
Obligatoriska besiktningar -42 263 -25 483
Statuskontroll -11 362 0
Forbrukningsinventarier -70 924 -17 220
Vatten -89930 -97 102
Fastighetsel -142 875 -150 898
Uppvédrmning -341 901 -351 541
Sophantering och atervinning -53 478 -50 969
Forvaltningsarvode drift -1229 -45398
Summa driftkostnader -1 720 920 -1729 137

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -450 915 -437 103
IT-kostnader -58 846 -78 644
Arvode, yrkesrevisorer -20 855 -21 125
Ovriga forvaltningskostnader -43 355 -23 201
Kreditupplysningar -895 0
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -25 281 -23 369
Telefon och porto -5 746 -5410
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 382
Medlems- och foreningsavgifter -3 150 -3 150
Bankkostnader -4 227 -3 371
Summa 6vriga externa kostnader -613 270 -597 755

Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden =70 000 -70 000
Sammantriddesarvoden 0 -1 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -1 500
Ovriga kostnadserséttningar -6 786 -8 000
Ovriga personalkostnader -2 085 0
Sociala kostnader -23 573 -24 682
Summa personalkostnader -105 444 -105 682
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- Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -1 818213 -1 818 707
Avskrivning Installationer -11 381 -11 381
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 829 594 -1 830 088
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 216 225 200 217 411 000
Aterbetalning av produktionsmoms 0 -1 185 800
Mark 79 052 000 79 052 000
295 277 200 295 277 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 295 277 200 295 277 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 948 877 -7 130 170
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 818213 -1 818 707
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 767 090 - 8948 877
Restvirde enligt plan vid arets slut 284 510 110 286 328 323
Varav
Byggnader 205 458 110 207 276 323
Mark 79 052 000 79 052 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 228 977 000 194 977 000
varav byggnader 144 358 000 110 358 000
varav mark 84 619 000 84 619 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Mbobler och teknikutrustning 64 480 64 480
Tvittmaskiner 38 824 38 824
Installation laddstolpar 113 806 0
217 110 103 304
Arets anskaffningar
Installation laddstolpar 0 113 806
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 217 110 217 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -11 381 0
Arets avskrivningar
Installationer -11 381 -11 381
- 11381 - 11381
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -22 762 -11 381
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 22762 - 11 381
Restvirde enligt plan vid arets slut 91 044 102 425
Varav
Installationer 91 044 102 425
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 42 345 37 157
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9182 9182
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 600 123 060
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 75127 169 399
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Not 12 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 3428 5000
Transaktionskonto 1131171 2590 046
Summa kassa och bank 1134 600 2 595 046
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 29 774 523 32293 167
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -2 018 640
Langfristig skuld vid arets slut 29 274 523 30 274 527
Kreditgivare Rintesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan __amorteringar
SEB 1,15% 2019-05-28 9488 500 -8 988 500 - 500 000 0
SEB 0,97% 2019-09-28 2 500 000 0 -2 000 000 500 000
SEB 0,97% 2019-09-28 3 402 000 0 0 3402 000
STADSHYPOTEK 1,04% 2024-06-01 0 8988 500 0 8 988 500
SEB 1,52% 2021-05-28 5000 000 0 0 5000 000
SWEDBANK 3,23% 2023-02-27 11 902 667 0 -18 644 11 884 023
Summa 32293 167 0 -2518 644 29774 523

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 14 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30

Ovriga skulder 975 0

Mottagna depositioner 83 700 84 300

Skuld for moms 28 402 20 797

Avrikning hyror och avgifter 60 1 140
Summa ovriga skulder 113 137 106 237/
4
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 24 508 0
Upplupna réntekostnader 70 768 63 041
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 165 775 0
Upplupna elkostnader 8 055 11 706
Upplupna vattenavgifter 14 595 0
Upplupna virmekostnader 18 656 16 771
Upplupna kostnader for renhallning 8639 0
Upplupna revisionsarvoden 21 500 21500
Upplupna styrelsearvoden 78 000 102 859
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 20 434 64 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 245 689 262 082
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 676 618 542 709
Not Stillda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 38 573 000 38 573 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
/7
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Styrelsens underskrifter

Stocedorm  2019~10-2D

Ort 07’\ datum

Johan Petersson

' Wmﬁ%@m

10]13 Ma’gm#son Annika Féllman
E
ez Csed
Anela Coso

Vir revisionsberittelse har lamnats den: ,‘aO/ Cf 0 -Je

Engzells Revisionsbyra AB

.

7
Per Engzell Birgitta‘Wallberg «
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lycksaligheten, org.nr 716419-4644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lycksaligheten for
rdkenskapséret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet #r en hég
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens '
uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger d/e/j




underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Lycksalighet for rakenskapséret
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens overskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens éverskott eller underskott, och
didrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dr viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsrittstillidgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lsingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gbras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I5pande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiitelse.
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Skatter och avgifter

En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfSrpliktelse 4r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r fiven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Styrelsens ord till arsredovisningen

Brf Lycksaligheten gar in p4 sitt tionde &r sedan vi dvertog fastigheten frén byggherren. Det innebir ocksd att
fastigheten blir allt 4ldre, behovet av underhéll kommer att géra sig pamind. Lyckligtvis visar den genomgéng av alla
utrymmen i fastigheten, som gors varje &r i samband med att underhallsplanen revideras, att var byggnad r i ett mycket
gott skick. Det gor att vi kan skjuta en del underhallsatgérder framét i tiden - helt enkelt dérfor att behovet saknas!

Genom att vi 4r aktsamma, inte bara med var egen bostadsritt utan ocksd med de gemensamma utrymmena gér det att
spara avsevirda belopp for foreningen och bevara det faktiska vérdet pa vér fastighet. Det betyder ocksé mycket for
virderingen av véra respektive bostadsritter.

Vi har ett likviditetsméssigt overskott varje ar i foreningens verksamhet. Var revisor menar att en avsittning pd minst
200 kronor per kvadratmeter &r rimligt for var forening. Aven det senaste aret 6vertriffade vi det malet.

Trots att vi vid rikenskapsarets borjan sinkte &rsavgiften for ldgenheterna med 10% har vi sedan forra rékenskapsarets
slut amorterat 3 miljoner kronor, inklusive en amortering om en halv miljon kronor under hésten 2019. Skulden per
ligenhet uppgitt till 5 770 kronor per kvadratmeter, vilket 4r synnerligen bra med tanke pé fastighetens byggér.
Sammanlagt har vi amorterat ca. 9 miljoner kronor sedan 2011.

Detta har vi lyckats dstadkomma trots att vi genomfort en rad investeringar i foreningen; nytt passersystem, grindar till
garden, ny tvittmaskin och torktumlare i den gemensamma tvéttstugan, upprustning av innergérden samt laddstolpar i
garaget.

Styrelsen ser for nirvarande inget behov att justera avgifterna och dérfor har vi beslutat om en oféréndrad arsavgift.

Samtidigt vill vi peka p4 att det langsiktiga underhallsbehovet finns, vi kommer att gora en del investeringar under det
kommande aret och se 6ver de behov som finns for att foreningen ska fungera dn béttre.

Vi har under &ret dessutom haft inte mindre #n tre vattenskador, tvé ldgenheter och en lokal. Det &r naturligtvis inte
rimligt och vi kommer att gora vart bdsta for att klara ut ansvarsfragor gentemot byggherre och forsékringsbolag - dnnu
ar dock inte detta 19st under hosten.

Sammanfattningsvis ser styrelsen emellertid fram mot kommande &r och en fortsatt vil fungerande bostadsréttsforening.
Det #r var uppfattning att vi bor i ett av de finaste omradena i Stockholm. Vi vill att omrédet dven fortséttningsvis ska
uppskattas for sitt unika lige, fina strandpark och rika serviceutbud. Problem ér till for att ta tag i, men utan att bortse
fran helheten; Brf Lycksaligheten utgor ett mycket attraktivt boende!

RB BRF Lycksaligheten Org.nr: 716419-4644



Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B B R F ;’grk Sf} ;g];]: Lycksaligheten i samarbete med
Lycksaligheten

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Idngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Rum fir hak Lt

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R;k b
\ iksbyggen
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