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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltédckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stadmmans Sppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Vél av rostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

K) Beslut om resultatdisposition.

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
ry  Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féoreningsmediem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande.
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Riksbyggen Brf Lycksaligheten
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggen Brf Lycksaligheten far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Lars-Olof Pettersson Ordférande

Christian Dahlstrém Vice ordférande

Laleh Khosravi Ledamot

Eva Risinger v Ledamot

Maria Wiren Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Maria Jonsson

Harje Franzén

Mathias Eriksson

Bert Mood

Marianne Johansson Utsedd av Riksbyggen

| tur att avga ar: Eva Risinger, Laleh Kohsravi, Maria Jonsson och Harje Franzén.

Ordinarie revisorer

Ulrika Ekstam Foreningsrevisor
Engzell Revision AB, Per Engzell Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Ake Holgersson Revisorsuppleant
Engzell Revision AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Christina Holgersson (sammankallande)
Kurt Granberg och Klarma Wlodzimierz.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Lycksaligheten 2 i Stockholms kommun med darpa uppford 1
byggnad med 63 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2008-2009. Fastighetens
adresser Franzéngatan 44-48, Harry Martinssons Gata 10-16 och Hornbergs Strand 63-37.

Aganderétt innebér att foreningen inte behdver erldgga nagon tomréttsavgéld.
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Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

- 21 19 19 4 X

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

3 46 -
Total tomtarea: 1110 kvm
Total bostadsarea: 5072 kvm
Total lokalarea: 211 kvm
Arets taxeringsvarde 146 921 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 146 921 000 kr

Under aret har varde asatts garagen pa 18 000 000, skatten ska fordelas pa parterna i
samfalligheten GA:1.

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna men bostadsrattstilldgg bekostas av
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
férening.

Gemensamhetanlaggning

Gemensambhetsanlaggningar,Stockholm Lycksaligheten GA:1 och GA:2 har inrattats for
att tillgodose fastighetens gemensamma behov av garage och och gard. Féreningen
beraknas svara for 30% av driftskostnader for gard och 23% av driftkostnader fér garage.

JM har tillsant Brf Lycksaligheten en faktura for kostnader for de bada
gemensamhetsanlaggningarna. De har emellertid inte kunnat redovisa eventuella
overenskommelser och och férdelning av kostnader foér detta, varfoér fakturan inte ar
reglerad och styrelsen har begart i underlag fran JM.

Underhall och miljo
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 70 tkr men inget planerat

underhall. Kostnaderna specificeras i not 4 till resultatrékningen.
/7
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Miljé
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent
av den el som kops in till AktivEl &r miljscertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med

detta gor bostadsrattsféreningen ett aktivt miljgval och tar ansvar fér minskade utslapp av
klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver
féreningens samlade energianvéndning.

Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor och rérelsesensorer for belysningen
gor féreningen energibesparingar.

Féreningen har aven ett system for kéllsortering.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Aliméant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstdmma den 7 december 2011. Styrelsen
har hallit 8 protokoliférda sammantraden.

Ekonomi

Resultat och stéllining (tkr)

2012 2011
Rorelsens intakter 3659 3940
Avrets resultat 582 674
Resultat efter fondférandringar 507 599
Balansomslutning 297 901 298 556
Soliditet % 87% 87%
Likviditet % 354% 260%
Driftskostnad, kr / kvm 168 279
Ranta, kr / kvm 318 238
Underhalisfond, kr / kvm 44 30
Lan, kr/ kvm 7 151 7 300

De légre driftkostnaderna beror pa en stor aterbetalning av fidrrvérme i ar.

Arsavgifter
Per 30 juni 2012 uppgick arsavgifterna i genomsnitt till 525 kronor per kvadratmeter och

ar. Den 1 juli 2011 hojdes arsavgifterna med 2%. Efter att ha behandlat budget for
verksamhetsaret 2013 beslét styrelsen att hoja arsavgifterna med 2%.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 7 éverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsrétt. Vid rakenskapsérets utgang var samtiiga
bostadsratter salda

/4
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Avtal

Féreningen har foljande avtal.:

Riksbyggen Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och yttre skotsel
Riksbyggen Stadning

Fortum Fjarrvarme och elnét

Luled Energi Elhandel

Stockholm Vatten Vatten

ComHem Kabel-TV/Bredband
Bredbandsbolaget Bredband
Renhallningsférvaltningen  Hushallssopor

RangSells Atervinning

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 599 461
Arets resultat fore fondforandring 581 641
Arets fondavséattning enligt stadgarna -75 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 0
Summa 6verskott 1106 102

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 1106 102

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoliande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-07-01 2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3 625 548 3493 854
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -6 000 - 75838
Ovriga férvaltningsintakter 3 39 000 521 700
3 658 548 3939716
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 69 598 -58 128
Fastighetsavgift/skatt -63 835 -39 210
Driftskostnader 5 - 889 708 -1471 528
Ovriga kostnader 6 -3400 - 69 999
Personalkostnader 7 - 54 306 - 51482
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 390 260 - 338 996
-1 471107 -2 029 343
Rorelseresultat 2187 442 1910 372
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar i Riksbyggen 3 150 3150
Ranteintakter och liknande poster 9 69 292 20 695
Rantekostnader, fastighetslan -1 678 242 -1 259 756
-1 605 800 -1 235911
Resultat efter finansiella poster 581 641 674 461
Arets resultat 581 641 674 461
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 75000 - 75000
lanspréaktagande av underhallsfond 0 0
Féréndring av underhéllsfond - 75000 - 76 000
Resultat efter fondféréndring 506 641 599 461
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 294 581 501 294 951 100
Maskiner och inventarier 11 69 747 51 584
294 651 248 295 002 684
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 31 500 31 500
Summa anldggningstillgangar 294 682 748 295 034 184
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 77 149 44 641
Ovriga fordringar 13 163 444 45 573
Forutbetalda kostnader och upplupna in’ 14 42 310 42 515
282 903 132 729
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1700 000 2 500 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 0
Avrakning med Swedbank 1229 980 889 142
1234 980 889 142
Summa omsittningstillgangar 3217 883 3 521 870
SUMMA TILLGANGAR 297 900 631 298 556 054

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 257 890 000 257 890 000
Underhallsfond 232 700 157 700
258 122 700 258 047 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 599 461 0
Arets resultat 581 641 674 461
Avsattning till underhallsfond - 75 000 - 75000
1106 102 599 461
Summa eget kapital 259 228 802 258 647 161
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 37 763 402 38 555 808
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 9 560 8 864
Leverantdrsskulder 25 341 636 071
Skatteskulder 139 290 81 031
Ovriga kortfristiga skulder 18 303 715 158 250
Upplupna kostnader och férutbetalda int 19 430 520 468 868
908 426 1353 085
Summa skulder 38 671 828 39 908 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 297 900 631 298 556 054
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 38 573 000 38 573 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga |



Riksbyggen Brf Lycksaligheten
716419-4644

Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisnhing av intidkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att
fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den
del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutover erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av taxerat
varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker
genom disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Cur
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstalits.

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tilifaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas fér
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan ~ Antal ar
Byggnader Progressiv 0,25% pa anskaffningsvardet
Inventarier Rak 5

Markvardet &r inte foremal for avskrivning/
7
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Rabatter

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning av féreningslokal

Vite for forsening i bygget
Fjarrbppnare garage

Not4 Reparationer
Bostader

Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp
Ventilation
Elinstallationer

Las och nycklar
Inbrottsskador

10

2012-06-30 2011-06-30
2 663 517 2 464 450
299 631 375 844
662 400 653 560
3 625 548 3493 854
0 - 31 363

-6 000 - 27760

0 -16 715

-6 000 - 75838
24 000 8 200

0 513 500

15 000 0

39 000 521 700

6 133 0

23 950 0
806 806

0 24 587

6 620 0

13 985 0

7 375 0

10 729 18 635

0 14 100

69 598 58 128
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Not 5 Driftskostnader
Samfallighet
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Inkassokostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning *)
Sophantering

*) Skillnaden mellan aren beror pé att en aterbetalning

pa 272 678 kronor avseende tidigare fér hégt uttagna avgifter gjordes i februari 2012.

Verklig kostnad 2012 &r 259 060.

Not6 Ovriga kostnader

Avrakning med Riksbyggen enl RB-avtal
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader
Méobler, teknikutrustning

11

2012-06-30 2011-06-30
103 256 0
32 547 32 557
207 383 212 743
51512 50 735
8413 6 855
5455 0
22 200 31875
14 515 16 004
132 406 148 723
- 8 300 -8900
83 098 82 356
4270 0
0 16 044
4212 27 270
68 868 86 542
102 643 141 750
17 919 555 666
39 311 71308
889 708 1471528
0 67 309
3 150 2 520
250 170
3400 69 999
38 800 36 525
450 0
2795 2975
42 045 39 500
12 261 11 982
54 306 51482
369 599 326 100
20 661 12 896
390 260

338 996
£,

7
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Riksbyggen Brf Lycksaligheten
716419-4644

Not 9 Ranteintidkter och liknande poster
Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvaérden
Vid arets borjan
Byggnader
Uppskrivning fastighetsvarde
Aterbetalning av produktionsmoms lokaler
Mark

Arets anskaffningar
Byggnader
Aterbetalning av produktionsmoms lokaler

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvirden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2012-06-30 2011-06-30

747 028

66 275 9910

2 269 608

0 9249

69 292 20 695

217 411 000 162 322 043

0 0

-1 185 800 0

79 052 000 79 052 000

295 277 200 241 374 043

0 55 088 957

0 -1 185 800

0 53 903 157

295 277 200 295 277 200

- 326 100 0

- 326 100 0

- 369 599 - 326 100

- 695 699 - 326 100

294 581 501 294 951 100

216 715 301 217 084 900

79 052 000 77 866 200

143 000 000 143 000 000

3 921 000 3921000

146 921 000 146 921 000
91 454 000 91454 000
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Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Mébler och teknikutrustning

Arets anskaffningar
Tvéattmaskin

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Mébler och teknikutrustning

Arets avskrivningar
Mébler och teknikutrustning
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
63 kapitalbevis a 500 kronor i Riksbyggen

Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto
Momsfordringar

Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Forutbetalda férsakringspremier

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
2,40 2012-07-27
2,70 2012-08-21

30 dagar 500 000
90 dagar 1200 000

13

2012-06-30 2011-06-30
64 480 0
64 480 0
38 824 64 480
38 824 64 480

103 304 64 480
- 12 896 0
- 12 896 0
- 12 896 - 12 896
- 7765 0

- 20 661 - 12 896
- 33 557 - 12 896
69 747 51 584
31 500 31 500
31500 31500
146 213 1704
3100 0
14 131 43 869
163 444 45 573
13 0569 12 697
4 167 5632
25 084 24 186
42 310 42 515
1700 000 2 500 000
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2012-06-30 2011-06-30

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.
avgift Underhélls fond Resultat
Vid arets borjan 257 890 000 157 700 599 461
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond - 75000
Avsittning till underhallsfond 75 000
Uttag ur underhallsfond 0
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 581 641
Vid arets slut 257 890 000 232700 1106 102

Not 17 Fastighetslan

Fastighetslan 37 772 962 38 564 672
Avgar nasta ars amortering - 9 560 - 8 864
Skuld vid arets slut 37 763 402 38 555 808
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
RIKSBYGGEN FINANS 4,00 2040-12-30 3 000 000 3000 000
SEB BOLAN AB %) 3,13 2015-05-28 11 802 000 813 500 10 988 500
SEB BOLAN AB 3,85 2014-05-28 11 802 000 11 802 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,86 2013-05-02 11 991672 9210 11 982 462

38 595 672 822 710 37772962

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 9 560 kr kr varfér den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld.

*) Den 28 maj sattes lanet om och fick en ny rénta pa 3,13% mot tidigare 3,14%, i samband med
omsattningen gjordes en extra amortering pa 813 500.

D4 pantbrev inte kunde tas ut fér hela skulden har Riksbyggen lanat ut 3 000 000 kronor.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner 158 150 158 250
Utbetalning fran skattekonto i december ska tillfalla Riksbyggen
som gjort inbetalningen till kontot. 145 565 0
303715 158 250
7
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Riksbyggen Brf Lycksaligheten

716419-4644
2012-06-30 2011-06-30
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 115612 112 899
Upplupna elkostnader 7 968 11 039
Upplupna vattenavgifter 3189 13 845
Upplupna varmekostnader 15 740 30 960
Upplupna revisionsarvoden 24700 20 000
Upplupna styrelsearvoden 23 900 20 650
Forutbetalda hyror och avgifter 239 411 259 475
430 520 468 868
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Revisionsberattelse

Till féreningsstéamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Lycksaligheten,

org.nr 716419-4644

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Lycksaligheten for rakenskapsaret
2011-07-01—2012-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehaller viasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2012-06-30 och av dess finansiella
resultat  for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foéreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens
Overskott eller underskott samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2011-07-01—2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till
dispositioner betréffande féreningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med  bostadsréttslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar éverskott
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 oktober 2012
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Per Engzell Ulrika Ekstam
Auktoriserad revisor Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella poster
54%

2012 2011

69 598 58 128

63 835 39 210

889 708 1471528

3400 69 999

54 306 51 482

390 260 338 996

1678 242 1259 756

3149 349 3289 099
Driftskostnader

29%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
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Driftskostnadsférdelning

Samfallighet
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Inkassokostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga foérvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérojning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning *)
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering Ovrigt

4% 12%

Stad
9%

2012 2011
103 256 0
32 547 32 557
207 383 212743
51512 50 735
8413 6 855
5455 0
22 200 31875
14 515 16 004
132 406 148 723
-8 300 - 8900
83 098 82 356
4270 0

0 16 044

4212 27 270
68 868 86 542
102 643 141 750
17 919 555 666
39 311 71308

889 708 1477 528

Samfallighet
12%

Arvode férvaltning
23%

Kabel-TV
6%

Fastighetsskotsel
15%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Samfallighet
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Inkassokostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndéroéjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning *)
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2012 2011
5072 5072|
Kr / kvm Kr/ kvm
20 0

6 6

41 42
10 10

2 1

1 0

4 6

3 3

26 29

-2 -2

16 16

1 0

0 3

1 5

14 17
20 28

4 110

8 14
175 290



Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
Riksbyggen Brf Lycksaligheten
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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