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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ockséa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pad samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande.

Faststallande av réstléangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Lycksaligheten far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie ledaméter

Lars-Olof Pettersson Ordférande

Lars-Ake Camehagen Vice ordférande (har flyttat ifran foreningen i augusti 2011)
Christian Dahlstrém Sekreterare

Laleh Khosravi Ledamot

Maria Wirén Ledamot utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Eva Risinger

Birgitta Hallberg

Mathias Eriksson

Bert Mood

Marianne Johansson Suppleant utsedd av Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoéterna Lars-Olof Pettersson och Christian Dahlstrdm samt
suppleanterna Mathias Eriksson och Bert Mood.

Ordinarie revisorer
Jesper Porelius
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Ulrika Ekstam
KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Christina Holgersson (samankallande), Kurt Granberg och Klamra Wlodzimierz.

Studieombud
Birgitta Hallberg Studieorganisator

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lycksaligheten 2 i Stockholms kommun med darpa uppférd 1
byggnad med 63 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2008-2009. Fastighetens
adresser Franzéngatan 44-48, Harry Martinssons Gata 10-16 och Hornbergs Strand 63-37.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 21 19 19 4
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Dartill kommmer:

Lokaler Garage P-platser

3 46 -
Total tomtarea: 1110 kvm
Total bostadsarea: 5072 kvm
Total lokalarea: 211 kv
Arets taxeringsvarde 146 921 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 92 153 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.

Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna men bostadsrattstillagg bekostas av
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseférening i
Stockholm.

Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningar,Stockholm Lycksaligheten GA:1 och GA:2 har inrattats for att
tillgodose fastighetens gemensamma behov av garage och och gérd. Fdreningen beraknas svara
for 30% av driftskostnader fér gard och 23% av driftkostnader fér garage. Exakta andelstal &r inte
faststallda.

Reparationer och underhall

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 58 tkr och planerat
underhall fér 0 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrékningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 14 december 2010 samt en
extra stamma den 31 augusti 2010. Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Styrelsen har tecknat ett s k Riksbyggenavtal (RB-avtal) infér uppférandet av byggnaderna.
Avtalet avser att reglera Riksbyggens atagande gentemot féreningen avseende att slutféra
uppfoérandet av byggnaderna och dédrmed sammanhangande fragor. Detta innebar bl. a att
Riksbyggen betalar rante och kreditivkostnader samt kostnader for drift och underhail av
fastigheten, for tiden fran godkénd slutbesiktning fram till s k avrékningsdag. Denna infaller 5
manader efter godkénd slutbesiktning. Vid denna tidpunkt uppréattas en avrakning melian
féreningen och Riksbyggen.
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Overskott tillfaller Riksbyggen och underskott betalas av Riksbyggen. Fér Brf Lycksaligheten
upprattades avrakning 2010-11-30 . | detta bokslut redovisas resultatet av denna avrakning i not
6. | not 2 redovisas avgiftsbortfall och rabatter, hansyn till dessa har tagits i avrakningen, dvs
kostnaderna har belastats Riksbyggen.

Arsavgifter
Per 30 juni 2011 uppgick arsavgifterna i genomsnitt till 515 kronor per kvadratmeter och

ar. Den 1 juli 2011 hojdes arsavgifterna med 2%.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 6 éverlatelser av bostadsratter skett. Foéreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga
bostadsratter salda.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och Teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och yttre skotsel
Riksbyggen Stadning

Fortum Fjarrvarme och el

Stockholm Vatten Vatten

ComHem Kabel-TV/Bredband
Bredbandsbolaget Bredband
Renhallningsférvaltningen Hushallssopor

RangSells Atervinning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till &rsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fére fondférandring 674 461
Arets fondavsattning enligt stadgarna -75 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 599 461

Styrelsen féreslar fljande disposition till &rsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséattning) 0
Att balansera i ny rékning 599 461

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer./
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Resultatrakning
2010-07-01 2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30 2010-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3493 854 839 112
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 75838 -19 680
Ovriga foérvaltningsintakter 3 521 700 0
3939716 819 432
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -58 128 -23 428
Fastighetsavgift/skatt -39 210 - 15765
Driftskostnader 5 -1471 528 - 296 731
Ovriga kostnader ) - 69 999 - 375 341
Personalkostnader 7 - 51482 0
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 338 996 0
-2 029 343 -711 264
Rorelseresultat 1910 372 108 168
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 3150 0
Rénteintakter 9 20 695 146
Rantekostnader, fastighetslan -1 259 756 -25614
-1 235 911 - 25468
Resultat efter finansiella poster 674 461 82700
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 674 461 82 700
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 756 000 -82700
lanspraktagande av underhéllsfond 0 0
Féréandring av underhallsfond - 75000 - 82700
Resultat efter fondféréndring 599 461 0
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30 2010-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 294 951 100 241 374 043

Maskiner och inventarier 11 51 584 0
295 002 684 241 374 043

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 31 500 31 500

Summa anldggningstillgangar 295 034 184 241 405 543

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 44 641 110 740

Ovriga fordringar 13 45 573 20 244 057

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 42 515 37 552

132729 20 392 349

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 500 000 0

Kassa och bank

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 889 142 811 806

Summa omsittningstiligangar 3 521 870 21 204 155

SUMMA TILLGANGAR 298 556 054 262 609 698

/7
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-06-30 2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 257 890 000 223 045 100
Underhallsfond 157 700 82 700
258 047 700 223 127 800
Fritt eget kapital
Arets resultat 674 461 82 700
Avsattning till underhallsfond - 75000 -82700
599 461 0
Summa eget kapital 258 647 161 223 127 800
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 38 555 808 38 573 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 8 864 0
Leverantdrsskulder 636 071 9318
Skatteskulder 81 031 15 765
Ovriga skulder, kortfristiga 18 158 250 473 321
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 468 868 410 494
1353 085 908 898
Summa skulder 39 908 893 39 481 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 556 054 262 609 698
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 38 573 000 35573 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga

y
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsréattsféreningar ta upp vinster pa inlésta och dérefter salda
bostadsratter.

Réanteintakter hanforliga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsréatten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. )

e d
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Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Rabatter

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Vite for férseningar i bygget
Uthyrning av féreningslokal

Not4 Reparationer
Bostéader

Lokaler

Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Elinstallationer

Las och nycklar
Inbrottsskador

Not5 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snéréjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

0,20% pa anskaffningsvardet

5ar
2011-06-30 2010-06-30
2 464 450 661 792
375 844 0
653 560 177 320
3493 854 839 112
-31 363 0
- 27 760 -19 680
-16 715 0
-75 838 - 19680
513 500 0
8 200 0
521 700 0
0 4 384
0 3 596
806 11 689
24 587 0
0 1903
18 635 1 856
14 100 0
58 128 23428
32 557 11 206
212 743 60 338
50735 24 622
6 855 2818
31875 0
16 004 500
148 723 53 487
-8 900 0
82 356 28 152
16 044 0
27 270 0
86 542 7 262
141 750 15 217
555 666 73217
71 308 19912
1471528 296 731

“F
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Not 6 Ovriga kostnader

Avrakning med Riksbyggen enl RB-avtal
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Fdreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader
Méobler och teknikutrustning

Not9 Rénteintakter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Réanta skattekonto

2011-06-30  2010-06-30
67 309 372 821
2 520 2 520
170 0
69 999 375 341
36 525 0
2 975 0
39 500 0
11 982 0
51 482 0
326 100 0
12 896 0
338 996 0
928 146
9910 0
608 0
9 249 0
20 695 146

4
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar
Byggnader
Mark
Aterbetalning av produktionsmoms lokaler

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
Mébler och teknikutrustning

Summa anskaffningsvérden

10

2011-06-30  2010-06-30
162 322 043 0
79052000 0
241 374 043 0
55088 957 162 322 043

79 052 000

~ -1185800 0
53903 157 241 374 043

295277200 241374 043

0 0
-326 100 0
- 326 100 0
294 951 100 241 374 043
217 084900 162 322 043
77 866 200 0
143 000 000 89 000 000
3921 000 3153 000
146 921 000 92 153 000
91 454 000 34 500 000
o 0 0
0 0
- 64 480 B
64 480 0
64 480 0

/%
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2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
0 0
Arets avskrivningar
Méobler och teknikutrustning - 12 896 0
- 12 896 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 12 896 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 51 584 0
Varav
Mdbler och teknikutrustning 51 584 0
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
63 kapitalbevis (andelar) & 500 kronor i Riksbyggen 31 500 31 500
31500 31500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 1704 0
Fordran Riksbyggen arsavgiftsbortfall 43 869 20 244 057
45 573 20 244 057
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 697 0
Upplupna rénteintakter 5632 0
Fastighetsfoérsdkring 24 186 24 495
Ovrigt 0 13 057
42 515 37 552
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbhyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 500 000 0
Typ Saldo Rinta Slutdatum
90 dagar 1 500 000 2,75 2011-09-19
90 dagar 1 000 000 2,75 2011-09-19
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
uppl. avgift Underhélls fond Resultat
Vid arets borjan 223 045 100 82700 0
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Inbetalda insatser under aret 34 845 000
Foérandring av underhalisfond - 75 000
Avsattning till underhalisfond 75 000
Uttag ur underhallisfond 0
Arets resultat 874 461
Vid arets slut 257 890 100 157 700 599 461

11
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2011-06-30 2010-06-30
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 38 564 672 38 573 000
Avgar nasta ars amortering - 8 864 0
Skuld vid arets slut 38 555 808 38 573 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
RIKSBYGGEN FINANS 4,00 2040-12-30 3 000 000 3000 000
SEB BOLAN AB 3,14 2012-05-28 11 802 000 11 802 000
SEB BOLAN AB 3,85 2014-05-28 11 802 000 11 802 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,86 2013-05-02 12 000 000 8328 11 991 672
12 000 000 26 604 000 8328 38 595 672
D4 pantbrev inte kunde tas ut for hela skulden har Riksbyggen l&nat ut 3 000 0000.
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner (lokalhyresgaster) 158 250 100 500
Skuld sociala avgifter och skatter 0 0
Avrakning Riksbyggen 0 372 821
158 250 473 321

12
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2011-06-30 2010-06-30

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 112 899 25614
Upplupna elkostnader 11 039 10 228
Upplupna vattenavgifter 13 845 7 262
Upplupna varmekostnader 30 960 73217
Upplupna revisionsarvoden 20 000 0
Upplupna styrelsearvoden 20 650 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 63 218
Forutbetalda hyror och avgifter 259 475 230 955
468 868 410 494
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Lycksaligheten

Org nr 716419-4644

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Lycksaligheten for rakenskapsaret 2010-07-01—
2011-06-30. Det 4r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om édrsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nidr de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 oktober 2011
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
7%

Finansiella poster
38%

anlaggningstillgangar

Avskrivning av

10%

BILAGA1

2011 2010
58 128 23 428
39 210 15 765
1471528 296 731
69 999 375 341
51482 0
338 996 0
1259 756 25614
3 289 099 736 878
Driftskostnader

45%
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Driftskostnadsfordelning

Sophantering Ovrigt
5%

Uppvdrmning
39%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snoéréjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

El
10%

BILAGA2

Arvode forvaltning

1

5%

Kabel-TV
3%

2011

5072]

Kr / kvim

6
42
10

1

6

3
29

-2
16

3

5
17
28

110
14

290

Revisionsarvode,

externt
2%

Fastighetsskotsel

10%



Anteckningar




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan lamplig férdeiningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkroreise
har en utvecklad idé om hur samhéilet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsréattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansréakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren ldamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséattningstiligangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det foljande verksamhetséret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inki.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen péverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas éarliga tillskott av medel for att anvéndas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Lycksaligheten styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




