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|
Styrelsen for RB BRF Lycksaligheten

FOrvaltningsberattelse G o

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-30.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsér har féreningen lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
1an.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 914 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 353 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 216 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lycksaligheten 2 i Stockholms kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 63 lagenheter

samt 4 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaden ar uppférd 2008-20009.
Fastighetens adresser ar Franzénsgatan 44-48, Harry Martinssons Gata 10-16 och Hornbergs Strand 63-67 i Stockholm.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 21
3 rum och kok 19
4 rum och kék 19
5 rum och kdk 4

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal garageplatser 46
Antal lokaler 4
Total tomtarea 1111 m?
Total bostadsarea 5072 m?
Total lokalarea 211 m2
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Féreningen har en foreningslokal som kan nyttjas av medlemmarna.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 13,91 % av foreningens nettoomsattning.

Forsékring
Fastigheten &r fullvardefdrsakrad i Folksam forsakringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna men bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Forvaltning
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Intresseférening

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Rikshyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningarna Stockholm Lycksaligheten GA:1 och GA:2 har inrattats for att tillgodose fastighetens
gemensamma behov av garage och gard. Foreningen berdknas svara for 30% av driftskostnader for gard och 23% av
driftskostnader for garage.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 484 tkr och planerat underhall for 588 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024-06-24 och visar pa ett underhallsbehov pa 6 305 tkr for de
narmaste 9 aren. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 1 407 tkr enligt underhallsplanens rekommenderade
avsattning pa 30 ars sikt.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Passersystem 2017 228 tkr
Pump 2017 40 tkr
Grindar* 2016-2017 366 tkr
Gard* 2017 128 tkr
Stamspolning 2019 79 tkr
Malning trapphus 2022 30 tkr
Ombyggnad styrsystem 2022 371 tkr
Nytt kok lokal 2023 129 tkr
Stamspolning 2023 74 tkr
Byte till LED belysning 2023 94 tkr
Anslutningsdosor till tvattmaskiner 2023 98 tkr

*Detta avser RB Brf Lycksalighetens andel av kostnaderna for grindprojektet och upprustning av gérden.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malning av trapphus 588 063
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Lars-Olof Pettersson Ordférande 2025

Johan Petersson Sekreterare 2025

Sara Rylander Vice ordférande 2026

Lars Engstrém Ledamot 2025

Ake Holgersson Ledamot 2026

UIf Magnusson Ledamot 2026

Malwina Ryman Ledamot Utsedd av Rikshyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Annika Fallman Suppleant 2026

Johanna Vilhelmsson Suppleant tom 2025-09-26

Thomas Otterlund Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor 2025

Kristina Rudin Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Nils Ivars 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma

PeO Hanses (sammankallande) 2025

Angela Siegbahn 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser, som i véasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intraffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 101 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 da den héjdes med 10 %.

Arsavgiften fér 2024/2025 uppgick i genomsnitt till 607 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 12 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning* 4749 4532 4 155 3801 3812
Rérelsens intakter 4 957 4621 4160 3949 3960
Resultat efter finansiella poster™ -1561 -1 047 -1 653 -1524 -517
Resultat exkl avskrivningar 353 847 227 346 1312
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond ~1054 560 ~1021 902 64
Balansomslutning 276 374 278 425 279 704 281 987 283 424
Arets kassaflode -308 554 -397 192 14
Soliditet %* 90 89 89 89 89
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsgintakter* 62 64 64 65 64
é‘gsf‘;j%'gt't‘,[/ kvm upplaten med 607 579 527 502 502
Driftkostnader kr/kvm 538 403 462 432 250
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 427 403 387 356 250
Energikostnad kr/kvm* 161 174 172 125 104
Underhallsfond kr/kvm 1384 1229 963 801 641
Ere;sk?/rr\r/]ermg till underhallsfond 266 266 236 236 236
Sparande kr/kvm* 178 160 118 141 248
Ranta kr/kvm 151 149 114 101 108
Skuldsattning kr/kvm* 5 264 5298 5342 5452 5 457
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 5 483 5518 5565 5 679 5 684
bostadsratt*

Rantekanslighet %* 9,0 9,5 10,5 11,3 11,3

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Under rakenskapsaret har foreningen redovisat ett negativt resultat om -1 561 436 kr. Det negativa resultatet forklaras
framst pa grund av hoga avskrivningar om 1 914 tkr och detta paverkar inte foreningens likviditet. Aven de héga
rantekostnaderna samt Gkade underhall och reparationskostnaderna har belastat det negativa resultatet. Foreningen har

en fortsatt hog soliditet, vilket indikerar god langsiktig betalningsforméaga. Styrelsen bedémer att féreningens

ekonomiska stallning &r stabil trots det redovisade underskottet.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primar intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 257 890 000 6492 711 14349 971 1047 479

Disposition enl. arsstimmobeslut —1 047 479 1047 479

Reservering underhallsfond 1 407 000 —1 407 000

lanspraktagande av underhallsfond 588 063 588 063

Arets resultat 1561436

Vid &rets slut 257 890 000 7311648 -16 216 386 -1561 436

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —15 397 449

Arets resultat -1561 436

Avrets fondreservering enligt stadgarna —1 407 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 588 063

Summa =17 777 822

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr -17777822
Vad betréffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4749 188 4531922
Ovriga rorelseintéakter Not 3 207 706 89 570
Summa rorelseintékter 4 956 894 4621 492
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 842 546 —2138713
Ovriga externa kostnader Not 5 =743 405 —664 574
Personalkostnader Not 6 —204 365 —175 243
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 —1 914 405 -1894 114
Summa rorelsekostnader —5704 721 —4 872 645
Rorelseresultat —747 828 —251 153
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 1893
Réntekostnader och liknande resultatposter —813 608 —798 219
Summa finansiella poster —813 608 =796 326
Resultat efter finansiella poster —1 561 436 —1 047 479
Arets resultat -1 561 436 —1 047 479
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 273 600 359 275 418 651
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1298 086 1210590
Summa materiella anlaggningstillgangar 274 898 445 276 629 241
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 94 500 94 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 94 500 94 500
Summa anlaggningstillgangar 274992 945 276 723 741
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 658 0
Ovriga fordringar (skattekonto) 1966 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 264 520 280 073
Summa kortfristiga fordringar 267 144 280 280
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1113883 1421 458
Summa kassa och bank 1113883 1421 458
Summa omséttningstillgangar 1381027 1701738
Summa tillgangar 276 373973 278 425 479
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 257 890 000 257 890 000
Fond for yttre underhall 7 311 648 6492 711
Summa bundet eget kapital 265 201 648 264 382 711
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —16 216 386 —14 349 970
Avrets resultat -1561 436 —1 047 479
Summa fritt eget kapital —17 777 822 —15 397 449
Summa eget kapital 247 423 825 248 985 261
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 822 925 5 000 000
Summa langfristiga skulder 13 822 925 5 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 988 500 22 988 347
Leverantorsskulder 157 996 166 816
Skatteskulder 31149 324 194
Ovriga skulder Not 14 110 504 120 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 839 073 840 414
Summa kortfristiga skulder 15127 222 24 440 218
Summa eget kapital och skulder 276 373 973 278 425 479
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =747 828 —251 153
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1914 405 1894 114

1166 577 1642 961

Erhallen ranta 0 1893
Erlagd ranta —836 142 =775 032
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 13 136 33712

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —290 614 —41 510
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 956 862 024
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —-183 609 =72 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-183 609 =72 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —676 922 —235 896
Upptagna lan 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —176 922 —235 896
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —307 575 553 628
Likvida medel vid arets borjan 1421458 867 830
Likvida medel vid &rets slut 1113883 1421 458
Kassa och Bank BR 1113883 1421 458
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primar intakt) andrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingér i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 5
Installation laddstolpar Linjar 10-15
Solceller Linjar 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 3078828 2938 860
Hyror, lokaler 660 391 635 192
Hyror, garage 858 924 816 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -19 118 0
Elavgifter 3450 2 250
Debiterad fastighetsskatt- 66 594 64 836
Overnattningslagenhet/foreningslokal, Kajplats 63 57 600 47 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 33 427 16 450
Avgifter andrahandsuthyrning 9092 10 634
Summa nettoomséttning 4749 188 4531 922
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhalina statliga bidrag, elstod 0 31855
Erhalina skadestand, forlikning Riksbyggen (vattenskada) 0 47 600
Ovriga rorelseintakter 31180 10 115
Forsakringsersattningar 176 526 0
Summa 6vriga rérelseintakter 207 706 89 570
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —588 063 0
Reparationer —484 203 —205 997
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —305 262 —295 240
Forsakringspremier —231 124 —200 265
Kabel- och digital-TV —47 923 —45 670
Aterbaring frén Riksbyggen 2 200 600
Systematiskt brandskyddsarbete —-1000 -2 383
Serviceavtal —20 644 —11 086
Obligatoriska besiktningar —14 540 0
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 0 -50 255
Hisskdtsel och besiktning —49 923 —57 678
Avflyttningskontroller 0 —18 000
Forbrukningsmaterial —13 949 -3691
Vatten —209 158 =177 593
Fastighetsel —250 845 —282 976
Uppvéarmning —390 852 —460 392
Sophantering och &tervinning —99 363 —93 273
Skotsel garage och innergard —137 898 —234 813
Summa driftskostnader -2 842 546 -2138 713
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode —491 955 —503 277
IT-kostnader —58 382 -59 617
Arvode, yrkesrevisorer —24 150 —25 475
Ovriga forvaltningskostnader —67 843 —22910
Kreditupplysningar —5950 -1125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 023 —16 494
Telefon —8 653 -6 176
Medlems- och foreningsavgifter -9790 —1575
Konsultarvoden (energideklaration) —27 333 -19125
Bankkostnader —3 553 -3919
Ovriga externa kostnader -6 776 —4 882
Summa 6vriga externa kostnader =743 405 -664 574
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —144 375 —130 025
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 307 -16 313
Sociala kostnader —39 683 —28 905
Summa personalkostnader -204 365 =175 243
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -1 818 292 —-1818 292
Avskrivning Maskiner och inventarier -34 791 —14 500
Avskrivning Installationer —61 322 —61 322
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 914 405 -1894 114

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Lycksaligheten Or%grzgzl?él%%g

Document ID

644
7561544150

Signerat LP, JP, SR, LE, AH, UM, MR, KR, PE



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30

Vid arets borjan
Byggnader 216 225 200 216 225 200
Mark 79 052 000 79 052 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 295 277 200 295 277 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 858 549 —18 040 257

-19 858 549 -18 040 257
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —1 818 292 —1 818 292
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 676 841 -19 858 549
Restvarde enligt plan vid arets slut 273 600 359 275 418 651
Varav
Byggnader 194 548 359 196 366 651
Mark 79 052 000 79 052 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 260 000 000 301 000 000
Lokaler
varav gemensamhetsanlaggning garage 13 340 000 (12 420 000 foregaende ar). 19 665 000 19 255 000
Totalt taxeringsvarde 279 665 000 320 255 000
varav byggnader 164 882 000 164 916 000
varav mark 114 783 000 155 339 000

15 I ARSREDOVISNING RB BRF Lycksaligheten Org.nr: 716419-4644
Document |D%9222115557561544150

Signerat LP, JP, SR, LE, AH, UM, MR, KR, PE



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maébler och teknikutrustning 64 480 64 480
Tvattmaskiner 38 824 38 824
Temperaturgivare 72 500 0
Installationer laddstolpar 353416 353 416
Solceller 1019010 1019010
1548 229 1475729
Arets anskaffningar
Temperaturgivare 0 72 500
Postboxar 67 828 0
Informationstavlor 115781 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1731838 1548 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Madbler och teknikutrustning —64 480 —64 480
Tvattmaskin —38 824 —38 824
Temperaturgivare —14 500 0
Installationer laddstolpar —123 596 —96 240
Solceller —96 240 —62 273
—-337 639 -261 817
Arets avskrivningar
Postboxar -6 783 0
Temperaturgivare —14 500 —14 500
Installationer laddstolpar —27 355 —27 355
Solceller —33 967 —33 967
Informationstavlor —13 508 0
-96 113 -75 822
Ackumulerade avskrivningar
Madbler och teknikutrustning —64 480 —64 480
Tvéttmaskin —38 824 —38 824
Solceller —130 207 —96 240
Installationer laddstolpar —150 951 —123 596
Temperaturgivare —29 000 —14 500
Postboxar —6 783 0
Informationstavlor —13 508 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =433 752 =337 640
Restvarde enligt plan vid arets slut 1298 086 1210590
Varav
Postboxar 61 045 0
Temperaturgivare 43 500 58 000
Solceller 888 803 922 770
Installationer laddstolpar 202 465 229 820
Informationstavlor 102 273 0
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
189 andelar i Riksbyggen (via Intresseforeningen) a 500 kronor 94 500 94 500
Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 122 103 109 021
Forutbetalda driftkostnader 13 650 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 106 526 128 063
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 027 21 356
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9 246 828
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 968 20 804
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 264 520 280 073
Not 12 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 8 080 5300
Transaktionskonto, Swedbank 1105 803 1416 158
Summa kassa och bank 1113883 1421 458
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 27 811 425 27 988 347
Nasta ars omsattning av lan —13 988 500 —22 988 347
Nasta ars amortering av 1an 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 13822 925 5 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SWEDBANK 3,90% 2025-02-25 2500 000,00 —2 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,94% 2025-02-25 11 499 847,00 —11 322 925,00 176 922,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,71% 2025-12-01 0,00 500 000,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,59% 2025-12-01 8988 500,00 0,00 500 000,00 8488 500,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2026-06-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 2,78% 2027-02-25 0,00 2500 000,00 0,00 2500 000,00
SWEDBANK 2,83% 2028-02-25 0,00 11 322 925,00 0,00 11 322 925,00
Summa 27 988 347,00 500 000,00 676 922,00 27 811 425,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar har foreningen tre 1an som ska villkorsandras varfor dom delarna av skulden redovisas som
kortfristig skuld. Féreningen har som ambition att satta om de tre 1an som har villkorsandringsdag kommande

rakenskapsar.
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Not 14 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Mottagna depositioner 83 700 83 700
Skuld fér moms 26 804 36 747
Summa 6vriga skulder 110 504 120 447
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 44 318 40 308
Upplupna réntekostnader 55 818 78 352
Upplupna driftskostnader 1277 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 8 820
Upplupna elkostnader 5697 5718
Upplupna vattenavgifter 54 618 48 817
Upplupna varmekostnader 18 150 18 310
Upplupna kostnader for renhallning 15040 16 986
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 100
Upplupna styrelsearvoden 141 050 130 025
Upplupna kostnader for skotsel garage och gard 0 144 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 67 348 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 411 256 324 478
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 839 073 840 414
Not 16 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 38 573 000 38 573 000

varav 3 000 000 i eget forvar

Not 17 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 18 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Under augusti paborjas reparationsarbeten i garaget. Arbetena planeras vara slutforda under oktober. Vid styrelseméte
den 8 september beslutade styrelsen att hoja arsavgiften for bostadsratter med 5 % och att héja hyran for garageplatser
med 5 %, till 1 575 kronor for vanlig plats och 1 725 kronor for el-plats. Hojningarna trader i kraft fran arsskiftet, den
1 januari 2026.

18 I ARSREDOVISNING RB BRF Lycksaligheten Org.nr: 716419-4644
Document |D%9222115557561544150

Signerat LP, JP, SR, LE, AH, UM, MR, KR, PE




Styrelsens underskrifter

Datum enligt digital signering

Lars-Olof Pettersson Johan Petersson
Sara Rylander Lars Engstrom
Ake Holgersson UIf Magnusson

Malwina Ryman

Var revisionsberdttelse har lamnats

Engzells Revisionsbyrad AB

Per Engzell Kristina Rudin
Extern revisor Fortroendevald revisor

19 I ARSREDOVISNING RB BRF Lycksaligheten Org.nr: 716419-4644
Document ID 09222115557561544150

Signerat LP, JP, SR, LE, AH, UM, MR, KR, PE




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaill

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i forvéag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess Kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansriakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Document ID 09222115557561544150 Signerat LP, JP, SR, LE, AH, UM, MR, KR, PE




Styrelsens ord

Arets bokslut visar att Brf Lycksaligheten har en stark stallning. Vr ekonomi har under &ret varit balanserad.

Manga utgifter har minskat. Vi har genom inréttandet av en vicevard kunnat minska inképen av forvaltningstjanster och
vi rdknar med att fortsétta pa den inslagna véagen. Vart nya system for energioptimering visar redan under det forsta aret
mycket goda resultat och vi rdknar med att vi under aret uppnar betydande forbattringar av inomhuskomforten.

Vi har koncentrerat underhallsatgarderna till att frascha upp i trappuppgangarna och entréerna. Alla trapphusen har
malats om, det tog tid att fardigstalla méleriarbetet, men vi tycker resultatet blev bra. Ommalningen lyckades vi skjuta
pa i ett antal &r, genom att vi varit aktsamma med vara gemensamma utrymmen. N&r tva trappuppgéngar utsattes for
vattenskador till foljd av att brandluckor 6ppnades vid ett askvader, valde vi att géra ommalningen i alla fyra
trappuppgangar. Samtidigt investerade vi ocksa i nya postboxar och digitala skdrmar i entréerna.

Detta underhall och investering ar den framsta anledningen till att foreningens kassaflode forsamrats med 850 000
kronor under aret (fran ett plus pa 550 000 kronor till ett minus pa drygt 300 000 kronor).

Foreningens sparande har fortsatt att 6ka. Det uppgér under aret till 178 kr/kvm och vi har ambitioner att forbattra
sparandet ytterligare kommande ar. For att Iangsiktigt finansiera kommande underhéll brukar man rekommendera ett
sparande pa omkring 250 kr/kvm.

Var fastighet &r nu drygt 15 ar gammal. Det innebar att forslitning borjar synas pa flera omraden och kommande ar
kommer medfdra betydande underhéllsatgérder. Det &r inget som &r akut, men innebdr att vi behdver se langsiktigt pa
var ekonomiska utveckling.

Styrelsen har under aret vidtagit en del atgarder som omedelbart och inte minst pa sikt kommer att forbattra det
ekonomiska resultatet, men férhoppningsvis &ven resultera i kvalitetsforbattringar.

Vi har under aret genomfort en begransad amortering pa var forhéllandevis 1aga skuld. Fran en amorteringstakt pa langt
over en halv miljon kronor om &ret har vi de tvé senaste dren amorterat igenomsnitt 200 000 kronor om &ret. Det &r
styrelsens uppfattning att vi behdver 6ka takten i amorteringarna.

Av dessa skal har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 5 % fran arsskiftet. Motsvarande hojning har dven beslutats
for garageavgifterna. Med denna hojning forstarks inkomsterna under innevarande rakenskapsar med knappt 100 000
kronor och langsiktigt med knappt 200 000 kronor.

Efter hojningen kommer vi att ha en avgiftsniva som uppgar till omkring 640 kr/kvm och ar, vilket &r avsevart lagre an
det dvervagande antalet bostadsrattsforeningar béade i var narhet och generellt. Garageavgiften kommer dven i
fortsattningen vara mycket lag i forhallande till den bekvamlighet och tillganglighet som garaget utgor.

2025-09-08 Styrelsen for Brf Lycksaligheten
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R B B R F ];:L S)I?/gzzrlj Lycksaligheten i samarbete med
Lycksaligheten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Lycksaligheten, org.nr 716419-4644

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lycksaligheten for
rakenskapséret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lycksaligheten for rikenskapsaret
2024-07-01—2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Kristina Rudin
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB
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