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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans Oppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢)  Val av stimmoordforande.

d)  Anmilan av stimmoordfoérandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som jamte ordforanden ska justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Lycksaligheten

Forvaltningsberattelse o "

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrades 2009-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-30.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 894 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 847 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga
lan.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 216 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Lycksaligheten 2 1 Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 63 ldgenheter

samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaden ér uppford 2008-2009.
Fastighetens adresser dr Franzéngatan 44-48, Harry Martinssons Gata 10-16 och Hornbergs Strand 63-67 i Stockholm.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 21
3 rum och kok 19
4 rum och kok 19
5 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garageplatser 46
Antal lokaler 4
Total tomtarea 1 110 m?
Total bostadsarea 5072 m?
Total lokalarea 211 m?
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Foreningen har en foreningslokal som kan nyttjas av medlemmarna.
Intdkter fran externa lokalhyror utgoér ca 14,25 % av foreningens nettoomséttning.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam forsékringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstillagget ingér 1 foreningens fastighetsforsékring.

Forvaltning
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggningarna Stockholm Lycksaligheten GA:1 och GA:2 har inrédttats for att tillgodose fastighetens
gemensamma behov av garage och gard. Foreningen beréknas svara for 30% av driftskostnader for gard och 23% av
driftskostnader for garage.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 206 tkr men inget planerat underhall. Det planerade underhéllet som var tinkt under aret blev fordrdjt
och utfors i stillet kommande verksamhetsar, se nedan under rubriken ”Kommande underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024-06-24 och visar pa ett underhéllsbehov pa 6 992 tkr for de
niarmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 407 tkr enligt underhallsplanens rekommenderade
avsittning pa 30 ars sikt.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Passersystem 2017 228 tkr
Pump 2017 40 tkr
Grindar* 2016-2017 366 tkr
Gérd* 2017 128 tkr
Stamspolning 2019 79 tkr
Malning trapphus 2022 30 tkr
Ombyggnad styrsystem 2022 371 tkr
Nytt kok lokal 2023 129 tkr
Stamspolning 2023 74 tkr
Byte till LED belysning 2023 94 tkr
Anslutningsdosor till tvittmaskiner 2023 98 tkr

*Detta avser RB Brf Lycksalighetens andel av kostnaderna for grindprojektet och upprustning av gérden.

Kommande underhall

Malning av samtliga trapphus 2024-2025
Byte av flaktar 2024-2025
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars-Olof Pettersson Ordforande 2025

Johan Petersson Sekreterare 2025

Annika Féllman Vice ordférande 2024

Sara Rylander Ledamot 2024

Ulf Magnusson Ledamot 2024

Lars Engstrom Ledamot 2025

Malwina Ryman Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Johanna Vilhelmsson Suppleant 2025

Jorgen Jernstrom Suppleant Har avgatt till f6ljd av flytt april 2024.
Ake Holgersson Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor 2024
Fortroendevald
Kristina Rudin revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Ekstam 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
PeO Hanses (sammankallande) 2024
Angela Siegbahn 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 104 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 579 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - fem arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 4 457 4076 3761 3767 3595
Rorelsens intékter 4621 4160 3949 3960 3662
Resultat efter finansiella poster* -1 047 -1 653 —1524 =517 —1231
Resultat exkl avskrivningar 847 227 346 1312 598
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillgsfond 362 —1021 902 64 -7
Balansomslutning 278 414 279 704 281987 283 424 284 151
Arets kassaflode 554 -397 192 14 -76
Soliditet %* 89 89 89 89 89
Arsavgift andel i 9 1

ég;f;iiﬁ tf:/ kvm upplaten med 579 527 502 502 502
Driftkostnader kr/kvm 403 462 432 250 344
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 403 387 356 250 344
Energikostnad kr/kvm* 174 172 125 104 106
Underhallsfond kr/kvm 1229 963 801 641 405
Ersjls(irglermg till underhéllsfond 266 236 136 236 124
Sparande kr/kvm* 160 118 141 248 113
Rénta kr/kvm 149 114 101 108 110
Skuldséttning kr/kvm* 5298 5342 5452 5457 5537
Sg;fj:‘:;‘;‘fg kr/kvm upplaten med 5518 5565 5679 5 684 5768
Réntekédnslighet %* 9,5 10,5 11,3 11,3 11,5

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for ar 2023 &r ett underskott pa 1 047 tkr.

Foreningen redovisar dock ett dverskott exklusive avskrivningar pa 847 tkr.

Dessutom har foreningen ett positivt kassaflode.

For att mota okade kostnader for réntor, drift och underhéll hojdes avgifterna med 10% fran 1 januari 2024.
Styrelsen har god kontroll och sédkerstiller att foreningens finansiering ar sikerstalld 1angsiktigt.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 257 890 000 0 0 5085711  —~11290248  —1652723

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut ~1652 723 1652 723

Reservering underhallsfond 1 407 000 ~1 407 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1047 479

Vid érets slut 257 890 000 0 0 6492711 —14 349 971 —1 047 479

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 942 970
Arets resultat —1047 479
Arets fondreservering enligt stadgarna —1407 000
Summa —15 397 449

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -15397 449

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4457 138 4076 087
Ovriga rorelseintikter Not 3 164 354 84 204
Summa rorelseintikter 4 621 492 4160 291
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 138 713 —2439510
Ovriga externa kostnader Not 5 —664 574 =708 020
Personalkostnader Not 6 —175 243 —190 052
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1894 114 —-1879 614
Summa rorelsekostnader —4 872 645 —5217 196
Rorelseresultat —251 153 —1 056 905
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar (utdelning andelar Riksbyggen) 0 1890
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1893 5761
Réntekostnader och liknande resultatposter —798 219 —603 469
Summa finansiella poster =796 326 —595 818
Resultat efter finansiella poster —1 047 479 -1 652 723
Arets resultat -1 047 479 -1 652 723
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 275418 651 277 236 943
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1210590 1213912
Summa materiella anléiggningstillgidngar 276 629 241 278 450 855
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 94 500 94 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 94 500 94 500
Summa anliggningstillgangar 276 723 741 278 545 355
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1 648
Ovriga fordringar (skattekonto) 207 2173
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 280 073 286 495
Summa kortfristiga fordringar 280 280 290 316
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1421 458 867 830
Summa kassa och bank 1421 458 867 830
Summa omsittningstillgangar 1701738 1158 147
Summa tillgangar 278 425 479 279 703 502
9 | ARSREDOVISNING RB BRF Lycksaligheten Org.nr: 716419-4644 . v
Transaktion 0922211555 7529133036 Signerat LOP, JP, AF, UM, LE, SR, MR, KR, PE




Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 257 890 000 257 890 000

Fond for yttre underhall 6492 711 5085711

Summa bundet eget kapital 264 382 711 262 975 711

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 349 970 —11 290 248

Arets resultat —1047 479 —1652 723

Summa fritt eget kapital —15 397 449 =12 942 970

Summa eget kapital 248 985 261 250 032 740
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5000 000 5000 000

Summa langfristiga skulder 5000 000 5000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22 988 347 23224 243

Leverantorsskulder 166 816 54 527

Skatteskulder 324 194 580 904

Ovriga skulder Not 14 120 447 106 147

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 840 414 704 942

Summa kortfristiga skulder 24 440 218 24 670 762

Summa eget kapital och skulder 278 425 479 279 703 502
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —251 153 —1 056 905
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1894114 1879 614
1 642 961 822 709
Erhallen rénta 1893 7651
Erlagd rinta =775 032 -619 725
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 869 822 210 636
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 33712 6914
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -41 510 —35093
Kassaflode fran den lopande verksamheten 862 024 182457
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =72 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =72 500 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -235 896 —579 631
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —235 896 =579 631
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 553 628 —397 174
Likvida medel vid arets borjan 867830 1265004
Likvida medel vid arets slut 1421458 867830
1421458 867 830

Kassa och Bank BR
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjér 5
Installation laddstolpar Linjér 10-15
Solceller Linjar 30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

9-4644
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2938 860 2 671 608
Hyror, lokaler 635192 585038
Hyror, garage 816 000 747 213
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —348
Elavgifter 2250 4200
Debiterad fastighetsskatt 64 836 68 376
Summa nettoomsittning 4 457 138 4 076 087

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Overnattningligenhet/foreningslokal, Kajplats 63 47 700 59350
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 16 450 19 978
Avgifter andrahandsuthyrning 10 634 1976
Erhéllna statliga bidrag, elstod 31855 0
Erhéllna skadestand, forlikning Riksbyggen (vattenskada) 47 600 0
Ovriga rorelseintikter 10 115 2900
Summa ovriga rorelseintakter 164 354 84 204

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall 0 -394 229
Reparationer —205 997 —273 747
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —295 240 —292 657
Forsékringspremier =200 265 —178 635
Kabel- och digital-TV —45 670 =46 905
Aterbiring fran Riksbyggen 600 5600
Systematiskt brandskyddsarbete -2 383 0
Serviceavtal —11 086 —1286
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) -50 255 0
Hisskotsel och besiktning —57 678 —58 898
Avflyttningskontroller —18 000 0
Forbrukningsmaterial -3 691 -9 915
Vatten —177 593 —144 304
Fastighetsel —282 976 —365 155
Uppvarmning —460 392 =400 943
Sophantering och atervinning -93 273 =57 340
Skotsel garage och innergard —234 813 —221 095
Summa driftskostnader -2138 713 -2 439 510
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode =503 277 —481 772
IT-kostnader -59 617 —60 304
Arvode, yrkesrevisorer —25 475 —23 000
Ovriga forsiljningskostnader 0 —1425
Ovriga forvaltningskostnader —22910 —82 842
Kreditupplysningar -1 125 -2 970
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —16 494 —16 737
Telefon -6 176 —7314
Medlems- och foreningsavgifter -1575 -3 150
Konsultarvoden (engergideklaration, offert virmeoptimering) —19 125 0
Bankkostnader -3919 —2 540
Ovriga externa kostnader -4 882 —25966
Summa ovriga externa kostnader -664 574 -708 020

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —130 025 —137 455
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 313 -12 372
Sociala kostnader (for hogt berdknat foreg ar). —28 905 =40 225
Summa personalkostnader -175 243 -190 052
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader -1 818 292 -1 818 292
Avskrivning Maskiner och inventarier —14 500 0
Avskrivning Installationer —61 322 —61 322
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1894 114 -1879 614
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 216 225 200 216 225 200
Mark 79 052 000 79 052 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 295 277 200 295 277 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 040 257 —16 221 965
-18 040 257 -16 221 965
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 818292 —1 818292
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 858 549 -18 040 257
Restvarde enligt plan vid arets slut 275 418 651 277 236 942
Varav
Byggnader 196 366 651 198 184 942
Mark 79 052 000 79 052 000
Taxeringsvarden
Bostider 301 000 000 301 000 000
Lokaler (varav gemensamhetsanlidggning garage 12 420 000). 19 255 000 19 255 000
Totalt taxeringsvarde 320255 000 320255 000
varav byggnader 164 916 000 164 916 000
varav mark 155 339 000 155 339 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Mabler och teknikutrustning 64 480 64 480
Tvéttmaskiner 38 824 38 824
Installationer laddstolpar 353 416 353 416
Solceller 1019010 1019010
1475730 1475730
Arets anskaffningar
Temperaturgivare 72 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1548 230 1475730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Mobler och teknikutrustning —64 480 —64 480
Tvéttmaskin —38 824 —38 824
Temperaturgivare 0 0
Installationer laddstolpar =96 240 -68 885
Solceller —62 273 —28 306
-261 817 —200 495
Arets avskrivningar
Temperaturgivare -14 500 0
Solceller —33 967 —33 967
Installationer laddstolpar —27 355 —27 355
=75 822 -61 322
Ackumulerade avskrivningar
Mobler och teknikutrustning —64 480 —64 480
Tvittmaskin —38 824 —38 824
Solceller —96 240 —62 273
Installationer laddstolpar —123 596 —96 240
Temeraturgivare -14 500 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =337 639 -261 817
Restvarde enligt plan vid arets slut 1210 590 1213 912
Varav
Temperaturgivarre 58 000 0
Solceller 922 770 956 737
Installationer 229 820 257 175
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
189 andelar i Riksbyggen (via Intresseforeningen) a 500 kronor 94 500 94 500
Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsédkringspremier 109 021 91 244
Forutbetalda driftkostnader 0 37593
Forutbetalt forvaltningsarvode 128 063 123 129
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 356 20 380
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 828 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 804 14 149
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 280 073 286 495
Not 12 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 5300 5300
Transaktionskonto, Swedbank 1416 158 862 530
Summa kassa och bank 1421 458 867 830
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 27 988 347 28 224 243
Nésta ars omséttning av 1an —22 988 347 —22 988 347
Naésta ars amortering av 1an (linet med amortering ska omsittas) 0 -235 896
Langfristig skuld vid arets slut 5000 000 5000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,46% 2024-09-28 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00

STADSHYPOTEK 4,33% 2024-09-02 8988 500,00 0,00 0,00 8 988 500,00

SWEDBANK 4,18% 2024-08-28 11 735 743,00 0,00 235 896,00 11 499 847,00

STADSHYPOTEK 0,72% 2026-06-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00

Summa 28 224 243,00 0,00 235 896,00 27 988 347,00

Under nésta rakenskapsér har tre 1an som ska villkorsindras varfor dom delarna av skulden redovisas som kortfristig
skuld. Féreningen har som ambition att sitta om de tre lan som har villkorsédndringsdag kommande rakenskapsar.
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Not 14 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Mottagna depositioner 83 700 83 700
Skuld for moms 36 747 22 447
Summa évriga skulder 120 447 106 147

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 40 308 47 075
Upplupna rantekostnader 78 352 55165
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8 820 5249
Upplupna elkostnader 5718 7 328
Upplupna vattenavgifter 48 817 38 843
Upplupna viarmekostnader 18310 19 489
Upplupna kostnader for renhéllning 16 986 10 196
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 717
Upplupna revisionsarvoden 24 100 21875
Upplupna styrelsearvoden 130 025 137 455
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3 839
Upplupna kostnader for skotsel garage och gard 144 500 0
Beréknat forvaltningsarvode 0 525
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 324 478 357 187
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 840 414 704 942
Not 16 Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 38573 000 38 573 000

varav 3 000 000 i eget forvar

Not 17 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Enligt digital signering

Lars-Olof Pettersson Johan Petersson
Annika Féllman Ulf Magnusson
Lars Engstrom Sara Rylander

Malwina Ryman

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Kristina Rudin
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

Bostadsrittsforeningarnas ekonomi har pa ett radikalt sétt fordndrats de senaste tva-tre dren. Allmén inflation, stigande
energipriser och inte minst 6kade rantor har foréndrat situationen for de flesta foreningar. I denna fordndring blir det
ocksa uppenbart vilka féreningar som har en hallbar ekonomi.

Vi har i Brf Lycksaligheten lyckats parera fordndringarna, framfor allt genom att hoja &rsavgifterna i tva steg om
vardera 10 procent vid arsskiftena 2023 och 2024. Det har gett foreningen ytterligare inkomster som matchar de 6kade
kostnaderna. Foreningens arsavgifter blir i genomsnitt 602 kr/kvm nér avgiftshdjningarna slagit igenom fullt ut. Det &r i
jamforelse med de flesta féreningar fortfarande en forhéllandevis lag niva.

Genom installationen av solceller har vi mdjlighet att generera egenproducerad elektricitet for att begrénsa
energikostnaderna. Under sommaren 2024 har vi dven installerat temperaturgivare i hilften av ldgenheterna for att pa
det sittet fa en jamn temperatur i fastigheten och spara ytterligare pa energikostnaderna. Vid den senaste stimman
diskuterades mojligheterna att infora IMD, dvs. att teckna ett gemensamt el-abonnemang for alla ldgenheter. Innan
beslut fattas kommer styrelsen att ta upp fragan pa en féreningsstimma.

Ytterligare en faktor som har forbéttrat foreningens ekonomi ar att hyresintdkterna fran vara tre hyresgéster utgjort en
allt storre andel av foreningens inkomster.

Négot som kommer att ha betydelse for kommande ar dr behovet av underhéll i foreningens fastighet. Under &ret har
inga underhallsatgiarder genomforts. Under rikenskapsaret 2024/2025 kommer ommalning av trapphusen att innebéra
en betydande utgift. Successivt kommer behovet av underhall att innebéra ytterligare utgifter. Enligt gdllande
underhéllsplan kommer foreningen under kommande tio ar att behdva gora underhallsatgédrder for omkring 700 000
kronor per ér och i ett langre perspektiv, de kommande 30 aren, uppgér behovet till 1 500 000 kronor om é&ret.

Nér denna arsredovisning fardigstills pagér en upphandling av forvaltningstjanster. Nuvarande forvaltningsavtal 16per
ut vid arsskiftet. Syftet med upphandlingen &r att begrénsa utgifterna och forbattra kvaliteten.

Foreningens kassaflode uppvisar ett betydande 6verskott under det rdkenskapsar som arsredovisningen omfattar. Det dr
positivt och det visar sig ocksa i ett forbéttrat sparande. Under kommande ar kommer trots allt de sammantagna
utgifterna for foreningen att 6ka. Styrelsen foljer foreningens ekonomi noggrant och kommer att justera avgiften nir det
finns behov.

Betraffande gemensamhetsanldggningen for garaget pagar arbetet med att forbéttra golvet i garaget, vilket dven det
kommer att innebéra en viss okad utgift for var forening.

Vi har anslutit oss till den grannsamverkan som finns bland foreningar och néringsidkare vid Hornsbergs Strand. Vi kan
konstatera att ordningen blivit betydligt béttre under senare ar, inte minst genom etableringen av en sommargégata.

Slutligen noterar vi att det skett en betydande omséttning av antalet medlemmar i féreningen. Vi kan spéra det till att det
funnits ett visst uppdamt behov av att flytta och nér bostadspriserna stabiliserats och dven 6kat under borjan av aret har
det utlost en 6kad omsittning av bostider.
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Revisionsberattelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lycksaligheten, org.nr 716419-4644

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lycksaligheten for
rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Signed KR, PE



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lycksaligheten for rikenskapsaret
2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens overskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgirder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden
som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens overskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Kristina Rudin
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Signed KR, PE
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