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Styrelsen for RB BRF Lycksaligheten

Forvaltningsberattelse o "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. '

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-08.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 830 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 312 tkr. Avskrivningar dr
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 82% till 98%.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 216 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lycksaligheten 2 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 63 ldgenheter
samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaden dr uppford 2008-2009. Fastighetens adresser &r Franzénsgatan 44-48,
Harry Martinssons Gata 10-16 och Hornbergs Strand 63-67 i Stockholm.

Fastigheten 4r fullvirdesforsakrade i Folksam forsékringar. Tidigare har avtalet géllande fastighetsforsakringen

hanterats av Protector forsiakring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 21
3 rum och kok 19
4 rum och kok 19
5 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garageplatser 46
Antal lokaler 4
Total tomtarea 1 110 m?
Total bostadsarea 5072 m?
Total lokalarea 211 m?

A

2 ] ARSREDOVISNING RB BRF Lycksaligheten Org.nr: 716419-4644



Arets taxeringsvirde 242 775 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 242 775 000 kr
Arets taxeringsvirde gemensamhetsanldggning 8 510 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde gemensamhetsanldggning 8 510 000 kr

Intdkter frén lokalhyror utgér ca 13,52 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbdring pé kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanldggningarna Stockholm Lycksaligheten GA:1 och GA:2 har inrittats for att tillgodose fastighetens
gemensamma behov av garage och gérd. Foéreningen berdknas svara for 30% av driftskostnader for gard och 23% av
driftskostnader for garage.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 145 tkr och har inte haft nagot planerat underhall.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021-04-12 och den visar pé ett underhallsbehov
pa 6 792 tkr for de narmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 248 tkr enligt underhéllsplanens
rekommenderade avséttning pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfért nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Passersystem 2017 228 tkr
OVK & atgérder efter OVK 2017 148 tkr
Pump 2017 40 tkr

Grindar* 2016-2017 366 tkr
Gard* 2017 128 tkr
Stamspolning 2019 79 tkr

*Detta avser RB Brf Lycksalighetens andel av kostnaderna for grindprojektet och upprustning av gérden.

g
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Olof Pettersson Ordforande 2021
Annika Féllman Vice ordférande 2022
Johan Petersson Sekreterare 2021
Ulf Magnusson Ledamot 2022
Lars Engstrom Ledamot 2021
Sara Rylander Ledamot 2022
Emil Skogqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Vilhelmsson Suppleant 2021
Jorgen Jernstrom Suppleant 2021
Ake Holgersson Suppleant 2022
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell
Birgitta Hallberg

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Rudin

2021

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Olof Hanses Sammankallande 2021
Angela Elisabet Siegbahn 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 25 november 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 106 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlédtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st.).

Foéreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 dé den sénktes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 502 kr/m?*ar. y/
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Flerarsoversikt

130
128
125
123
120
118
115
113
110
108
2018/2017 2017{2018 20132019 2018/2020 20202021
-~ Rinta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 3767 3595 3737 4005 3908
Arets resultat -517 -1231 -895 -693 -1223
Resultat exklusive avskrivningar 1312 598 935 1 137 596
Avsittning till underhallsfond kr/m? 236 124 126 113 113
Balansomslutning 283 424 284 150 285907 289 289 290 446
Soliditet % 89 89 89 88 88
Likviditet % 98 82 74 87 196
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 502 502 502 557 557
Rénta, kr/m? 109 110 114 117 127
Lén, kr/m? 5457 5537 5636 6112 6205

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

/1
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 257 890 000 2 137579 -5 069 332 -1231370
Disposition enl. &rsstimmobeslut -1231 370 1231370
Reservering underhéllsfond 1 248 000 -1 248 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 517 343
Vid arets slut 257 890 000 3385579 -7 548 702 -517 343
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 300 702

Arets resultat -517 343

Arets fondavséttning enligt stadgarna -1248 000

Summa -8 066 045
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8066 045

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. //7
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3766 734 3595384
Ovriga rorelseintékter Not 3 193 662 66 417
Summa rorelseintikter 3960 396 3661 801
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1319 705 -1 815425
Ovriga externa kostnader Not 5 -597 923 -522 934
Personalkostnader Not 6 -164 845 -152 586
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 829 672 -1 829 672
Summa rorelsekostnader -3 912 145 -4 320 617
Rorelseresultat 48 252 -658 816
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar 9072 9072
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 539 671
Réntekostnader och liknande resultatposter -575 206 -582 297
Summa finansiella poster -565 595 -572 554
Resultat efter finansiella poster -517 343 -1 231 370
Arets resultat -517 343 -1231 370

/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 280 873 526 282 691 818
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 68 283 79 663
P&gaende ny- och ombyggnation samt forskott 1010 052 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 281 951 861 282 771 481
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 10 94 500 94 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 94 500 94 500
Summa anléiggningstillgdngar 282 046 361 282 865 981
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 628 0
Ovriga fordringar 1528 1121
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 275119 224 971
Summa kortfristiga fordringar 305 275 226 092
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1072 541 1058 459
Summa kassa och bank 1072 541 1 058 459
Summa omsittningstillgdngar 1377 816 1284 551
Summa tillgéngar 283 424 177
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 257 890 000 257 890 000

Fond for yttre underhall 3385579 2137579

Summa bundet eget kapital 261 275579 260 027 579

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 548 702 -5 069 332

Arets resultat -517 343 -1231370

Summa fritt eget kapital -8 066 045 -6 300 702

Summa eget kapital 253 209 534 253 726 877
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 28 803 883 28 851 903

Summa langfristiga skulder 28 803 883 28 851 903

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 25214 402 000

Leverantorsskulder 207 557 77192

Skatteskulder 376 672 374 090

Ovriga skulder Not 14 105 612 116 727

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 695 705 601 744

Summa kortfristiga skulder 1410 760 1571 753

Summa eget kapital och skulder 283 424 177 284 150 533//
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 120
Inventarier Linjar 5
Installation laddstolpar Linjér 10
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostdder 2 544 324 2 544 324
Hyror, lokaler 509 174 504 458
Hyror, garage 673 200 655 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -102 774
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -542 -29 690
Rabatter * -17 070 -35354
Debiterad fastighetsskatt- 57 648 58 620
Summa nettoomsittning 3766734 3 595 384

*Rabatten avser en tillfillig hyresrabatt till lokalhyresgdster under januari — mars 2021 p.g.a. Covid-19.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga lokalintikter — Kajplats 63 28 800 36 400
Ovriga ersittningar — Pantférskrivning- & éverlatelseavgifter 15139 22 819
Fakturerade kostnader 900 1080
Ovriga erhallna bidrag 8535 0
Ovriga rorelseintidkter 1380 6118
Forsdkringsersittningar 138 908 0
Summa ovriga rorelseintdkter 193 662 66 417
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Reparationer -144 940 -593 141
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -188 809 -187 864
Forsdkringspremier -130 778 -71 306
Gemensamhetsanldggning garage -58 756 -93 950
Gemensamhetsanldggning gard =77 643 -113 000
Kabel- och digital-TV -56 330 -55 542
Aterbiring frén Riksbyggen 4 000 0
Serviceavtal -1 485 -2 969
Obligatoriska besiktningar -41 000 -52 141
Statuskontroll -4 438 -14 001
Forbrukningsinventarier -11 472 -979
Vatten -106 963 -100 194
Fastighetsel -135 191 -125 897
Uppvéarmning -305 381 -335718
Sophantering och atervinning -60 519 -61421
Forvaltningsarvode drift 0 -7 303
Summa driftskostnader -1 319705 -1 815 425

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration* -421 170 -343 820
[T-kostnader -98 160 -62 218
Arvode, yrkesrevisorer -21 625 -21 375
Ovriga forsiljningskostnader -1200 -1275
Ovriga forvaltningskostnader -25 137 -30 889
Kreditupplysningar -2 461 -7 686
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 970 -20 802
Telefon och porto -7 546 -5951
Medlems- och foreningsavgifter -3 150 -3 150
Bankkostnader -2260 -4368
Ovriga externa kostnader -1244 -21 400
Summa o6vriga externa kostnader -597 923 -522 934

*Beloppet for forvaliningsarvode administration dr hogre for detta rdkenskapsar dn fg rdkenskapsar detta ddrfor att
under rikenskapscret 2019-2020 erholl foreningen tva st krediteringar for felaktigt fakturerade tjdnster kopplat till

Jforvaltningen.

Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -116 900 -101 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 121 -11 100
Ovriga kostnadsersittningar -6 680 -6 400
Ovriga personalkostnader -250 -1 000
Sociala kostnader -29 894 -32 486
Summa personalkostnader -164 845 -152 586
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Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1 818 292 -1 818 292
Avskrivning Installationer -11 381 -11 381
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 829 672 -1 829 672
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 216225200 216 225200
Mark 79 052 000 79 052 000
Arets anskaffningar
Pagaende projekt - Solceller -1 010 052 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 296 287 252 295 277 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 585 382 -10 767 090
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 818292 -1 818292
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 403 674 -12 585 382
Restvérde enligt plan vid arets slut 281 883 578 282 691 818
Varav
Byggnader 202 831 578 203 639 818
Mark 79 052 000 79 052 000
Taxeringsvarden inkl gemensamhetsanldaggning
Bostider 237 000 000 237 000 000
Lokaler 14 285 000 14 285 000
Totalt taxeringsvarde 251 285 000 251 285 000
varav byggnader 134 502 000 134 502 000
varav mark 116 783 000 116 783 000 Y
£
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Mabler och teknikutrustning 64 480 64 480
Tvittmaskiner 38 824 38 824
Installationer laddstolpar 113 806 113 806
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 217 110 217 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Mobler och teknikutrustning -64 480 -64 480
Tvéttmaskin -38 824 -38 824
Installationer laddstolpar -34 143 -22 762
-137 447 -126 066
Arets avskrivningar
Installationer laddstolpar -11 381 -11 381
-11 381 -11 381
Ackumulerade avskrivningar
Maobler och teknikutrustning -64 480 -64 480
Tvittmaskin -38 824 -38 824
Installationer laddstolpar -45 524 -34 143
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -148 828 -137 447
Restvidrde enligt plan vid arets slut 68 282 79 663
Varav
Mobler och teknikutrustning 0 0
Tvittmaskin 0 0
Installationer 68 282 79 663
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra ldngfristiga fordringar 94 500 94 500
Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 87 791 86 882
Forutbetalt forvaltningsarvode 126 138 109 588
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 109 14 055
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9246 9 246
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 835 5200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 275119 224971 .
o 4
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Not 12 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 5000 5000
Transaktionskonto 1067 541 1 053 459
Summa kassa och bank 1072 541 1058 459
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 28 829 097 29 253 903
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -25214 -402 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 803 883 28 851 903
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta lan amorteringar
SEB 2021-05-28 5000 000 -5 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 1,04% 2024-06-01 8 988 500 0 0 8 988 500
SWEDBANK 0,82% 2022-09-23 3 402 000 0 402 000 3 000 000
SWEDBANK 3,23% 2023-02-27 11 863 403 0 22 806 11 840 597
STADSHYPOTEK 0,72% 2026-06-01 0 5000 000 0 5000 000
Summa 29 253 903 0 424 806 28 829 097

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 25 214 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Not 14 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Ovriga skulder 0 19 846
Mottagna depositioner 83 700 83 700
Skuld for moms 21912 13 181
Summa &vriga skulder 105 612 116727
/7

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Lycksaligheten Org.nr: 716419-4644



Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 38017 38014
Upplupna rédntekostnader 71750 69 078
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 2 166
Upplupna elkostnader 12 055 10 626
Upplupna vattenavgitter 27303 25 664
Upplupna virmekostnader 12 503 18 736
Upplupna kostnader for renhéllning 11280 9479
Upplupna revisionsarvoden 21 500 21 500
Upplupna styrelsearvoden 120 988 120 988
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 264 540
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 361 046 284 954
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 695 705 601 744
Not Stéllda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 38 573 000 38 573 000
Varav i eget forvar 3000 000 3 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

/7
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Styrelsens underskrifter

Stoaetoum A020-10-15

Ulf Magmmsson

Lars Engstrom = ¢ © / #F

Johan Petersson

y i / G

Emil Skogq\v/is’f

Var revisionsberéttelse har lamnats 29,8 /-/)=€. S~

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Birgitta Hallberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lycksaligheten, org.nr 7 16419-4644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen BostadsrittsfSrening Lycksaligheten for
riikenskapséret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker d#irfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrdckliga
och #indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r impliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller fsrhallanden gora att en fSrening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den $vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de



underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Lycksalighet for rdkenskapsaret
2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ir tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fSreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
diéirmed vArt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens Sverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens Sverskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och dvriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och frhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens Sverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021- ] Q=21
) 4

e

7 5" {7/ 7 // ” /
/ szl 7)Y

Per Engzell Bi/gitta Hallberg
Auktoriserad revisor Revisor




Styrelsens ord

Pandemin har fortsatt att paverka var tillvaro. Manga har arbetat hemifrén, en del verksamheter har varit nedsténgda och
andra har haft betydande svérigheter att bedriva sin rorelse i tillricklig omfattning. Aven véra lokalhyresgister har
drabbats av vikande forsiljning och foreningen har dérfor ansdkt om och beviljats stod for hyresnedsittning till foljd av
minskad omsittning.

Aret som gétt har priglats av omfattande aktivitet i foreningen.

Foreningsstimman som genomfbrdes i november 2020 var digital och visade sig locka betydligt fler deltagare &n de
fysiska stimmor vi tidigare haft. Aven om den digitala ordningen primért var en foljd av den rddande pandemin, visade
deltagandet att det var en bra form. Styrelsen har dérfor beslutat att ven drets stimma kommer att genomfSras digitalt.

Styrelsen fick mandat av stimman att géra en upphandling av en solcellsanldggning. Denna upphandling har
genomforts och under sommaren var solcellerna monterade och firdiga att tas i bruk. Anldggningen innebér att vi
producerar elektricitet som ticker stérre delen av behovet av gemensam elektricitet i trappuppgdngar och gemensamma
utrymmen.

Antalet elbilar dkar i foreningen. Under ret blev samtliga befintliga laddstolpar uthyrda av elbilar eller hybridbilar. Det
fanns dessutom en ko for ytterligare elbilplatser. Styrelsen fattade darfor beslut om att investera i ytterligare 17
laddstolpar. Dessa installerades under hosten.

I samband med att fastigheten blev tio ar, i mitten pa juni 2020, gick alla méjligheter till garantiersittningar ut.
Foreningen hade i god tid innan detta tagit upp ett antal frégor vilka vi férde forhandlingar med Riksbyggen om. En
dverenskommelse om erséttningar blev klar forst i mitten av juni 2021.

Driftundercentralen — DUC — har bl.a. viktiga larmfunktioner, gick inte lingre att uppdatera och ddrmed har larmet inte
heller varit i funktion. Styrelsen fattade beslut om investering i en ny driftundercentral omedelbart nr vi fatt en offert
pa en sddan frén Riksbyggen. Installationen har genomforts under hosten 2021.

Med vinliga hilsningar

Styrelsen i RB Brf Lycksaligheten
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det héir engagemanget skapar ssammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sd att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad halla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren laimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehdll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvd slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sikerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen ben&#mns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen

R B B R F ;’;}k ﬁ)}i ngIeQS Lycksaligheten i samarbete med
Lycksaligheten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde l&ngivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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